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3 - Zimmer mit Balkon und Garage

Netto Miete:
Umlagen:
Kaution:

Balkon
Baujahr:
Bezugsfahig ab:
Bodenbelag:

Eigener Kellerraum:

Energiebedarf:
Etage:

Gaste WC:
Heizungsart:
Schlafzimmer:
Tageslichtbad:
Tierhaltung:
TV:

Vermieter im Haus:

Wohneinheiten:

Wohnfliche ca. m?:

Zimmer:

Raumaufteilung

1 Kiiche

2 Schlafzimmer
1 Wohnzimmer
1 Tageslichtbad
1 Gaste WC

1 Flur

2 Balkone

1 eigener abschlieBbarer Kellerraum
1 Wasch/Trockenraum

1 Garage

750,00 €
300,00 €
2.100,00 €

2 Balkone

1965

01.04.2024

Laminat und Fliesen

Ja, abschlieRbar

248 kWh/(m?2.a)
10G

Ja, Tageslicht

OL - Zentral

2

Ja, mit Dusche und Wanne
nein

Kabel

Nein

2

85

3

Seite 1 von 3

Winter Immobilien * Offenbacher Landstr. 86 * Tel.: 06182 - 8201638 * Fax: 06182 - 8201639 * www.winterimmobilien.com



%u

Immobilien

Beschreibung:

Die gepflegte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines ruhigen 2-Familienhauses in
Hainburg OT Hainstadt und sucht neue Mieter mittleren Alters, die eine ruhige und angenehme
Wohnatmosphare schitzen.

GroBe Fenster und eine intelligente Raumgestaltung tragen dazu bei, dass die Wohnung von natiirlichem
Licht durchflutet wird, was eine angenehme Atmosphare schafft.

Die Kiiche, angrenzend an das Esszimmer, bietet die Moglichkeit, sie nach lhren persénlichen Vorlieben
einzubauen und zu gestalten.

Direkter Zugang zum Balkon vom Wohnzimmer aus ist gegeben.

Zwei Schlafzimmer, eines davon mit eigenem Balkon, bieten ausreichend Platz.

Die Kombination aus Dusche und Badewanne bietet Flexibilitdt und Komfort.

Ein zusatzliches Gaste-WC ist nicht nur praktisch fiir Besucher, sondern auch eine bequeme Erganzung fiir
die Bewohner.

Ein gerdumiger Flur mit Einbauschrank bietet zusatzlichen Stauraum.

Weiter verfiigt die Wohnung liber einen eigenen, abschlieBbaren Kellerraum, eine gemeinschaftliche
Waschkiiche sowie eine Garage mit Zugang ins Haus.

Lage:

Willkommen in der charmanten Gemeinde Hainburg, einem Juwel im Landkreis
Offenbach. Diese Gemeinde ist eine von 13 Stadten und Gemeinden im Landkreis und
beheimatet rund 15.600 Einwohner. Sie genieft eine privilegierte Lage am Rande des
Rhein-Main-Gebiets und erstreckt sich 6stlich von Frankfurt am Main.

Hainburg zeichnet sich als bedeutender Wohnsitzstandort aus, der eine perfekte
Balance zwischen ruhiger Atmosphare und schneller Erreichbarkeit bietet.

Diese auBergewo6hnliche Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend mit guter Anbindung an
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel.

In nur wenigen Minuten sind Real-, Haupt- und Grundschulen erreichbar,

um sicherzustellen, dass die Bildung lhrer Kinder stets in Reichweite ist.

Ein Kindergarten und ein Kinderhort sind ebenfalls in der Ndhe, um die Betreuung der

Kleinsten zu gewahrleisten.

Die Umgebung ladt zu Spaziergangen ein, wahrend Sie dennoch von einer

hervorragenden Anbindung profitieren.

Die zentrale Lage der Gemeinde Hainburg wird durch ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen unterstrichen. Mit hervorragender Anbindung an die A3 ist die
Mainmetropole Frankfurt in nur etwa 25 Minuten Fahrzeit erreichbar.

Die B45 ermoglicht eine schnelle Fahrt von etwa 8 Minuten nach Hanau.

Der Flughafen Frankfurt am Main ist in ungefdhr 25 Autominuten erreichbar.

Diese erstklassige Erreichbarkeit macht Hainburg zu einem idealen Wohnort fiir Pendler
und alle, die urbanes Leben schétzen.

Der Bahnhof Hainstadt fiigt sich als weiteres Highlight nahtlos in diese wunderbare
Umgebung ein. An der Odenwaldbahn gelegen, verbindet er die Gemeinde nicht nur mit
Hanau und Frankfurt, sondern auch mit Gro8-Umstadt Wiebelsbach und Erbach.

Diese exzellente Verkehrsanbindung eroffnet lhnen und lhrer Familie unzahlige
Moglichkeiten, die umliegenden Stadte und Regionen zu erkunden. Seite 2 von 3
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Sonstiges:
Da es sich um Informationen des Eigentiimers handelt, m6chten wir Sie darauf hinweisen,
dass wir trotz sorgfaltiger Priifung der Daten, keine Gewabhr fiir die Richtigkeit der Informationen

tibernehmen kénnen.

Uber Ihre Kontaktaufnahme wiirde ich mich sehr freuen und stehe lhnen selbstverstindlich
bei jeglichen Fragen gerne zur Verfiigung.
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